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Csengerujfalu Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2026. aprilis 27-én
(Hétfo) 8.00 orakor rendkiviili iilést tart, amelyre tisztelettel meghivom

Helye: Onkorméanyzat Tandcskozé Terme

NAPIRENDI JAVASLAT

Nyvilvanos iilésen:

1./ Csengertjfalu Ko6zség telepiilésszerkezeti terv és leirasrol szolé 1/2004.( .
29.) hatarozat modositasarol
Eléado: Zsiga Mihdly polgdrmester

Csengerujfalu, 2026. aprilis 24.

/ :Zsigi Mihaly:/

polgarmester




JELENLETI iv

Késziilt: Csengerujfalu K6zség Onkormanyzat Képviselbtestiilete 2026. aprilis 27-én
megtartott rendkiviili nyilvanos iilésérél

Jelen vannak;

Zsiga Mihaly polgarmester, Pf\“‘—‘ \ .....................

........................

Kind Laszld, IR

Miarian Gergd, L.

Széradi Endre, C !Q

Takéacs L4szl6 képviselok, w{,if—-‘ A7

Meghivottak:

Magyari Ferenc jegyz6 megbizasarol
Dr. Darabi Janos jogtanacsos

Megjelent allampolgarok



Csengerijfalu Kozség Onkormdanyzati Képviselotestiilete 2026. aprilis 27-én
megtartott rendkiviili nyilvanos tilésének

a./ jegyzokonyve

b./ targysorozata

c./ rendeletei

d/ hatarozatai 28-30/2026.

Iktatoszama: V/1-7/2026.

TARGYSOROZAT

1./ Csengertjfalu Kozség telepiilésszerkezeti terv és leirasrdl sz616 1/2004.
(1.29.) hatarozat modositasardl
Elbado: Zsiga Mihdly polgdrmester

Csengertjfalu, 2026. 4prilis 27.

ﬁ»i: W
/:Zsiga Mihaly:

polgérmester

/:Magyari Ferenc:/
Jegyz6




JEGYZOKONYV

Keszillt: A Képviselo-testiilet 2026. aprilis 27-én 10.00 drai kezdettel megtartott nyilvanos
ilésén, az Onkormanyzat tanicskozo termében

Jelen vannak:  Zsiga Mihaly polgarmester,
Kind Laszlo,
Marién Gergo,
Szoéradi Endre,
Takacs Laszlo képviselok,
Magyari Ferenc jegyz6 megbizasébol Dr. Darabi Janos jogtanicsos,
Zsiga Ferenc jegyzOkonyv-vezets.

Zsiga Mihély polgérmester készonti a megjelenteket, megallapitja, hogy az iilés hatérozatképes,
mivel rajta kiviill valamennyi képviselé jelen van, azt megnyitja. Ismerteti a napirendet, kéri a
Jelenlévdket, akinek a meghivoban szereplé napirenden kiviil més javaslata van, tegye meg.

Mivel mas javaslat nem hangzott el, szavazésra teszi, aki az altala elSterjesztett napirenddel
egyetért, kézfelemeléssel szavazzon.

A Képviseldtestiilet 5 igen szavazattal a napirendet elfogadta, az alabbiak szerint:

CSENGERUJFALU KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2026. (IV.27.)

Hatarozata

- Csengerujfalu Kozség Onkormanyzat Képvisel5-testiilete 2026. aprilis 27-én megtartott
nyilvanos iilése napirendjének elfogadasarol —

A Képviseld-testiilet 2026. aprilis 27-én megtartott nyilvanos iilésének napirendjét az alabbiak
szerint elfogadja:

1./tsp./ Csengertjfalu Kozség telepiilésszerkezeti terv és leirasrol szolé 1/2004. (1. 29.)
hatarozat médositasarol
Eléado: Zsiga Mihdly polgdrmester

1./tsp./ Csengerujfalu Kozség telepiilésszerkezeti terv és leirasrél szolé 1/2004.( 1. 29.)
hatarozat médositasarol

Zsiga Mihaly polgarmester tdjékoztatia a jelenlévOket Csengertjfalu Kozség telepiilés
szerkezeti tervének és leirdsanak modositasardl. Kezdeményezi, hogy a Képviseld-testiilet a
hatarozat-tervezetben foglaltak szerinti hozza meg dontését. Megkérdezi, van-e valakinek mas
észrevétele, javaslata.



Maridn Gergd képviseld bejelenti személyes érintettségét, tekintettel arra, hogy az adott
ingatlanban, amit a médositas érint tulajdonjoggal rendelkezik.

Zsiga Mihély polgarmester javasolja, hogy Marian Gerg6t zarja ki a szavazasbol a Képvisels-
testiilet személyes érintettség cimén. Megkérdezi, van-e valakinek kérdése illetve javaslata.

Mivel sem kérdés, sem javaslat nem hangzott el, szavazasra teszi, aki egyetért Marian Gergd
szavazasbol val6 kizarasaval, kézfelemeléssel szavazzon.

A Képviselé-testiilet 4 igen szavazattal, 1 tartdzkodas mellett az alabbi hatirozatot hozza:

CSENGERUJFALU KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
29/2026. (IV.27.)

Hatarozata

— Maridn Gergé képvisel6 Csengerujfalu Kozség telepiilésszerkezeti terv leirasarél szolo

rrrrr

A Képvisel6-testiilet az Motv 49. § (1) alapjan a Csengervjfalu Kdzség telepiilésszerikezeti terv
lezarasarol sz6l6 1/2024.(1.29.) hatdrozat modositasa targyaban a déntéshozatalabdl kizarja
Mirian Gerg6 képviseldt, személyes érintettségére valo tekintettel.

Zsiga Mihdly polgarmester, mivel més észrevétel, javaslat nem hangzott el, szavazasra teszi,
aki a hatérozat-tervezetben foglaltak szerint a telepiilésszerkezeti terv és leirasa modositasaval
egyetert, kézfelemeléssel szavazzon.

A Képvisel6-testiilet 4 igen szavazattal, nem szavazott Marian Gergd képviseld az alabbi
hatarozatot hozza:

CSENGERUJFALU KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
30/2026.(1V.27.)

Hatarozata

- a Csengertjfalu Kozség telepiilésszerkezeti terv és leirasrol sz616
1/2004. (1. 29.) KT szamt hatdrozat médositasardl -

Csengerujfalu  Kozség Onkorményzata Képviseld testilete Magyarorszag  helyi
Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjiban és a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése, valamint telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 58. § (1) bekezdés d) pont
felhatalmazasa alapjan Csengerujfalu K6zség 1/2004. (1. 29.) KT szamt hatarozattal elfogadott
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Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatdrozat 1. szamii mellékletét képezd ,,Nagybanyai utca -
Dozsa Gydrgy utca - Kossuth Lajos utca és Petofi utca altal hatérolt teriilet.” feliratd, , T-2”
rajzszami (datum: 2025. 09.)” tervlap szerint modositja.

Felelds: Zsiga Mihaly polgarmester
Hatérid6: azonnal

Zsiga Mihaly polgarmester megkérdezi, van-e valakinek més észrevétele, javaslata.

Mivel mas javaslat nem hangzott el, a részvételt megkdszoni és az iilést bezarja.

g
/:Magyari Herent

jegyzd

/251g lﬁy\

polgarmester




ELOTERJESZTES
Csengerujfalu Kozség
Képviseld-testiiletének

2026. aprilis 27-i ilésére

Targy: Csengertjfalu Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a kbzség
szerkezeti tervérél és leirasarol szolo 1/2004. (1.29.) hatarozatanak
maddositasa Nagybéanyai utca - Dézsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és
Petdfi utca altal hatarolt tertiletre.

Készitette: Kétai Csaba dnkormanyzati féépitész
Eléterjeszté: Zsiga Mihaly polgarmester
Meliéklet: Csengertjfalu Kzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a kozség szerkezeti

terverdl és leirasardl sz616 1/2004. (1.29.) hatarozatanak modositas tervezete.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Csengerujfalu Kozség Onkormanyzata elkészittette a telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi
epitési szabalyzat (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkoz) modositasanak tervezetét a Nagybanyai
utca - Dozsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca és Petéfi utca altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban:
tervezési tertilet).

A mddositas célja:

A hatalyos telepilésrendezési eszkdz szerint targyi terllet részben telepiiléskézponti vegyes teriilet,
részben falusias lakoterilet besorolasu, kdzutakkal tombokre osztva. Az ingatlanok tulajdonosi
szerkezete Onkormanyzati, Egyhazi és magan tulajdon. Hossztavon a témbben a magantulajdon
novekedesivel kell szamolni.

A modositas soran a tervezett, de meg nem valosult kozterilletek, kozterileti szélesitések
fellivizsgalatra keriiinek. Modositasra kerill a telepiiléskdzponti vegyes és falusias lako épitési Gvezetek
hatéra a jovGbeni tulajdonosi elképzelésekének megfelelen. A falusias lakéteriilet épitési Gvezet esetén
az el6irasok a tdmb adottsagaihoz igazitasra kertilnek.

A mobdositas hozzajarul a gazdasagi tevékenységek miikdésének és fejlesztésének jogszerli
biztositasahoz, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz.

Az Onkormanyzat a 66/2025. (IX.30.) Kt. hatarozataval déntstt a teleplilésszerkezeti terv és leiras,
valamint helyi épitési szabalyzat modositasarol.

Az eljaras lefolytatasa

Az Onkorményzat a 66/2025. (IX.30.) Kt. hatarozataval déntétt a telepllésszerkezeti terv és leiras,

valamint helyi épitési szabalyzat modositasarol.

A modositasi eljaras soran az Onkormanyzat;
az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) feliletérél a szilkséges
adatszolgaltatast letéltétte (E-TER azonosito: 32522),

- lefolytatta az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti eljarast,



- lefolytatta a targyi ligyhdz kapcsolodo partnerségi egyeztetési eljarast, valamint

- a fteleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilesrendezési sajatos jogintézményekrSl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszertsitett eljarasban jogszeriien lefolytatta a telepiilésrendezési eszkdz modositasat.

Partnerségi egyeztetés

A teleplléstervez6 altal elkészitett dokumentacio partnerségi véleményeztetése a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen megtértént.

A véleményezésre biztositott hatéaridd lejartat kbvetden a partnerségi egyeztetés a 11/2026. (II. 12.)
szamu hatarozattal lezarasra keriilt.

Kornyezeti vizsgalat

A komyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére iranyulé eljaras szintén lefolytatasra keriilt.
A kbrnyezetvédelemért felelés allamigazgatasi szervek a kormyezeti értékelés elkészitését nem tartottak
szlikségesnek, ezért a Képviseld-testiilet a 10/2026. (11. 12.) szamu hatarozataval a kbrnyezeti vizsgalat
elkészitésétdl eltekintett.

Allami f6épitész zér6 szakmai véleménye

Az eljgras kovetkezo Iépéseként az Onkormanyzat kezdeményezte a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél az egyszerdsitett eljaras zaro szakaszat és kérte a zard
szakmai vélemény kiadasat.

Az Allami Féépitész a SZ/4-AF/00082-20/2026. iktatészama, 2026. aprilis 15. napjan kelt levelében a
zar6 szakmai véleményét megadta, amelyben a telepiilésrendezési eszkoz targyi modositasat nem
kifogasolta.

Tekintettel arra, hogy a zar6 szakmai véleményben ellenvélemény vagy kifogas nem keriilt
megfogalmazasra, a szerkezeti terv modositasa hatarozattal jovahagyhato.

Az allami foépitész észrevétele

A zar6 szakmai véleményben az Allami F8épitész az alabbiakra hivta fel a figyelmet:

»A modositas soran tervezett Nagybanyai it mintakeresztszelvénye kétiranyu forgalom esetén nem felel
meg az e-UT 03.01.11 szamu, a Kozutak tervezése cimil Utiigyi Milszaki El6irés 3.7. 2. pontjaban
foglaltaknak.”

Az Ut kialakitasa soran a forgalomtechnika ennek megfeleléen alakitandé ki.

Osszegzés

A felepilésrendezési eszkdz modositasanak eljgrasa a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen
lefolytatasra keriilt. A szilkséges egyeztetések megtorténtek, a zaré szakmai vélemény kifogast nem
tartalmaz, ezért a helyi épitési szabalyzat modositasa jovahagyhato.

Az eldterjesztés 1. melléklete a telepiilésszerkezeti terv és leiras modositédsarél sz6l6 hatarozat
tervezete.

Az eldterjesziés 2. melléklete a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészének SZ/4-AF/00082-20/2026. iktatészamu, 2026, aprilis 15. napjan kelt zaré szakmai
véleménye.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a hatarozat-
tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Csengerujfalu, 2026. aprilis 22.

Zsiga Mihaly
polgarmester




Csengerdjfalu K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..../2026. (... ...) KT szdm{ hatarozata
a
Csengerajfalu Kézség telepiilésszerkezeti terv és leirasrol
sz616 1/2004. (I. 29.) KT szami hatarozat médositasarol

Csengerdjfalu Kézség Onkormanyzata Képviseld testiilete Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairol szl
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény
22.§ (1) bekezdése, valamint telepiiléstervek tartaimarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet
58. § (1) bekezdés d) pont felhatalmazasa alapjan Csengertjfalu Kézség 1/2004. (I. 29.) KT szami
hatérozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat 1. szamd mellékletét képezé
,Nagybanyai utca - D6zsa Gyérgy utca - Kossuth Lajos utca és Petéfi utca altal hatarolt teriilet.” feliratu,
o 1-2" rajzszdmu (datum: 2025. 09.)" tervlap szerint mddositja.

Felel@s: Zsiga Mihaly polgarmester
Hataridd: 2026. .....

kmf
Zsiga Mihaly Magyari Ferenc
polgarmester jegyz6
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00082-20/2026. Hiv.szam: V./179/2026.
Telepiilési f6épitész: Kétai Csaba
E-TER azonosit6:32522
Mellékiet: beérkezett vélemények és
kiértékelése, jegyzékonyv

ZSIGA MIHALY

polgarmester Gr

részére

POLGARMESTERI HIVATAL
CSENGERUJFALU

Kossuth u. 102.

4764

Tarqgy: Csengertjfalu Kdzség telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
. médositasi pont: Nagybanyai utca - Dézsa Gydrgy utca - Kossuth Lajos utca és Petdfi
utca altal hatarolt teriilet, 1/2, 2, 3/1, 3/2, 4, 5, 6 és 8 hrsz-U ingatlanok részben vagy teljes
atsorolasa (Vt->Lf)

Tervezd: Dudéas Ede okl. telepilésmérndk (TT-15-0303)
Tervdokumentacid keltezése: 2026. mércius

Egyszerisitett eljaras — zaré szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Ggy |. modositasi pontjdnak megvaldsitasahoz Csengerdjfalu Kézség Onkormanyzat
Képviselb-testiilete a 66/2025. (1X.30.) szamu hatarozataban déntétt a telepllésrendezési eszkdzok
maodositasardl és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta az érintett terlileteket.

A fejlesztés megvaldsitasa érdekében Csengerijfalu Kozség telepiilésszerkezeti tervét és leirasat
valamint helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét modositani sziikséges. A telepliléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1)
bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan - a modositasok egyeztetése az Onkormanyzat kérésének
megfelelden - egyszeriisitett eljaras keretében torténik.

A targyi médositas az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06. napjan hatélyos telepiilésrendezési
kdvelelményeinek, valamint jelmagyardzatanak figyelembevételével térténik, ezért a jogszabalyi
hivatkozasok is erre a jogi &llapotra vonatkoznak.

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hsdk tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: hitp://www.kormanyhivatalok.hu



Ugyiratszém: SZ/4AF/00082-20/2026.

I. A 2026. aprilis 14-én tértént egyeztetd targyaldson és az ligyhéz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvé, kifogast emel vélemény nem volt.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szintil terliletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX. tdrvénnyel
jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (MoTrT.), valamint a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriiletrendezési szabdalyzatéarol, térségi szerkezeti tervérdl és
térségi Ovezeteirdl sz4l6 9/2023. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Teriiletrendezési terv (MTrT).

A teriletrendezési terv és a teleplilésrendezési terv dsszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek
soran az MoTrT. tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A fteriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv 6sszhangjat igazoldé munkarészt, illetve
vizsgalatot, mint a modositas kotelez6 alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast) a
dokumentécié tartalmazza. Ezek alapjan a médositas megfelel a terlletrendezési kévetelményeknek,
MTrT-vel valo ésszhang biztositott.

lll. A telepiilésrendezési eszkdzok targyi médositasat — az egyeztets targyalas eredménye alapjan —
nem kifogasolom az alabbiak figyelembe vétele mellett:
s A modositas soran tervezett Nagybanyai Gt mintakeresztszeivénye kétiranyl forgalom
esetén nem felel meg az e-UT 03.01.11 szamu, a Kézutak tervezése ciml Utiigyi Miszaki
Eliras 3.7. 2. pontjaban foglaltaknak.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hoqgy:

» A zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes. [Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése]

> A telepllésterv elfogadasa az egyeztetést kdvetden torténik, onkorméanyzati hatarozat és/vagy
rendelet formajaban. [Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja]

> A jovahagyott tervek feltdltésének kotelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésdbb a kézzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan
feltélti az E-TER felliletre.

Nyiregyhaza, datum digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
Roman Istvan
foispan
nevében és megbizasabol:
Makkai-Mile wsccisme anramara
Annamaria Dism 20250415
Makkai-Mile Annamaria
allami féépitész
Kapijak:
1. Cimzett (E-TER rendszeren keresziill)
2. lrattar

Oldal: 2/2
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TERVEZESI TERULET

SZERKEZETI TERVE M 1:3500
1. szamu melléklet

Csengerujfalu Kézség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének ../2026. (........ ) szadmu 6nk. hatarozatahoz
"1/2004. (1.29.) 6nk. hatarozat
2, szamu melléklete”

Jelmagyarazat:

Ervényes szabalyozas hatara sss=ss=ssss

Egyhazi kézpont @

Falusias lakéteriilet Lf

Telepliléskdzpont vegyes terlilet 'Vt I

Helyi védelem  HV /'m
Orszagos mellékit ( 4923 sz, Osszek6td Gt) ————

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
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A rajz megnevezése: |Datum: | Torzsszam: Rajzszam:
Nagybéanyai utca - Dézsa Gyorgy utca - Kossuth Lajos utca 2025.09.h6 T2

és Petdfi utca altal hatarolt teriilet szerkezeti terve



